"1 Blirgerdfelog der Stadt hierhe

et zum Redent



Uber den Buirgerdialog €® Stadt Herne

Mit Griin. Mit Wasser. Mittendrin.

Der Blrgerdialog kann und mochte ...

.. Sie Uber unterschiedliche Themen und Projekte aus den Bereichen

Planen, Bauen und Umwelt in Herne informieren.

.. Ihnen eine niederschwellige Plattform zur Beteiligung und Diskussion
mit der Verwaltung bieten.

.. die Gesprachskultur und das gegenseitige Verstandnis zwischen
Offentlichkeit und Verwaltung férdern.



Uber den Buirgerdialog €® Stadt Herne

Mit Griin. Mit Wasser. Mittendrin.

Der Birgerdialog kann und mochte nicht ...
... gesetzlich erforderliche Formen und Verfahren ersetzen.
... verbindliche Entscheidungen produzieren.

... feste Rollen und Verantwortlichkeiten auflosen.
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Bauen ohne Bebauungsplan - Grundlagen ¢® Stadt Herne

Mit Griin. Mit Wasser. Mittendrin.

Zwei unterschiedliche Kontexte im Planungsrecht mit unterschiedlichen Kernfragen

1. Wenn ein Bebauungsplan aufgestellt wird:

Was will die Gemeinde wo, wie und warum im Stadtgebiet und lasst sich das
unterm Strich rechtfertigen? (gestaltende politische Entscheidung mit Abwagung).

2. Wenn ein Bauantrag gestellt wird:

Ist das konkrete Bauvorhaben so zulassig oder nicht? (gebundene Verwaltungs-
entscheidung ohne Abwagung)



Bauen ohne Bebauungsplan - Grundlagen ¢® Stadt Herne

Mit Griin. Mit Wasser. Mittendrin.

Planungsrechtlich gibt es genau 3 Gebietskategorien

a) Gebiete mit Bebauungsplanen (§ 30 BauGB). Hier darf grundsatzlich innerhalb der
Vorgaben des jeweiligen Bebauungsplans gebaut werden.

b) Im Zusammenhang bebaute Ortsteile (§ 34 BauGB, sog. ,Innenbereich®). Hier darf
grundsatzlich gebaut werden, wenn sich ein Bauvorhaben unter bestimmten Kriterien
In die Eigenart der ndheren Umgebung einfligt und seine Erschliel3ung gesichert ist.

c) Den Aul3enbereich (§ 35 BauGB). Hier darf grundséatzlich nicht gebaut werden. Es
gibt dabei aber mehrere konkrete Ausnahmen und weitere Ausnahmemaoglichkeiten.



Bauen ohne Bebauungsplan - Grundlagen ¢® Stadt Herne

Mit Griin. Mit Wasser. Mittendrin.

Gebiete mit Bebauungsplanen (§ 30 BauGB)

a) Aufstellung von Bebauungsplanen, sobald und soweit es fir die stadtebauliche
Entwicklung und Ordnung erforderlich ist

b) Durch Bebauungsplane wird die - meist bauliche - Nutzung von Grundstlicken in
Tellbereichen der Stadt rechtsverbindlich festgesetzt

c) Gesetzliche Grundlagen der Bebauungsplane sind das Baugesetzbuch, die
Baunutzungsverordnung und die Planzeichenverordnung

d) Ablauf des Bebauungsplanverfahrens:

Aufstellungsbeschluss Entwurfsbeschluss Satzungsbeschluss

Frihzeitige Offentlichkeits- l[: 2. Offentlichkeits- und l[: Bekanntmachung

und Behordenbeteiligung Behordenbeteiligung und Inkrafttreten
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Stadt Herne

Mit Griin. Mit Wasser. Mittendrin.
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Bauen ohne Bebauungsplan - Grundlagen ¢® Stadt Herne

Mit Griin. Mit Wasser. Mittendrin.
Hinwels

Fur den folgenden Bereich des Herner Stadtgebietes gelten Bebauungsplane. Da der
Bereich zur Veranschaulichung jedoch sehr gut geeignet ist, wird zu diesem Zweck hier
fiktiv unterstellt, dass diese Bebauungsplane nicht existieren wirden.



Mit Griin. Mit Wasser. Mittendrin.
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Abgrenzung zwischen Innen- und Aul3enbereich ¢® Stadt Herne

Mit Griin. Mit Wasser. Mittendrin.
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Innenbereich (§ 34 BauGB) - Einflgekriterien ¢® Stadt ,!'I?,me

Mit Griin. Mit Wasser. Mittendrin

,innerhalb der im Zusammenhang bebauten Ortsteile ist ein Vorhaben zulassig,
wenn es sich nach

- Art und

- Mal} der baulichen Nutzung,

- der Bauweise und

- der Grundstticksflache, die tberbaut werden soll,

In die Eigenart der ndheren Umgebung einflgt und die Erschliel3ung gesichert ist.

Die Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse missen gewahrt bleiben;
das Ortsbild darf nicht beeintrachtigt werden.”

(§ 34 Abs. 1 BauGB; eigene Darstellungsart)c



Abgrenzung zwischen Innen- und AuRRenbereich ¢ Stadt Herne

Bauvorhaben

Ortsteil Innerhalb des
Bebauungszusammenhangs

Tatsachlich aufeinader Eindruck der Bauvorhaben nimmt an
folgende Bebauung Zusammengehorigkeit diesem Eindruck teil
und Geschlossenheit



Abgrenzung zwischen Innen- und Auf3enbereich ¢® Stadt Herne

Mit Griin. Mit Wasser. Mittendrin.

— Innenbereich (Bebauungszusammenhang) endet grundsatzlich hinter dem letzten
tatsachlich vornandenen Hauptgebaude

— Die aufeinanderfolgende Bebauung muss den Eindruck der Geschlossenheit und
Zusammengehdrigkeit vermitteln und die Flache selbst muss diesem noch
angehoren

— Mal3stabsbildend sind die tatsachlichen ortlichen Gegebenheiten

— Stral3en oder Wege kbnnen einen Bebauungszusammenhang herstellen oder
trennende Funktion zwischen Innen- und Aufl3enbereich haben

— Die Berucksichtigung solcher auf3erlich erkennbarer Umstande kann dazu fiihren,
dass dem Bebauungszusammenhang im Einzelfall noch ein oder auch mehrere
unbebaute Grundstlcke bis zu einer sich aus der 6rtlichen Situation ergebenden
natdrlichen Grenze zuzuordnen sind

BVerwG, Urteil vom 12.12.1990, 4 C 40.87, juris, Rn. 22



Innenbereich (§ 34 BauGB) - Einflgekriterien ¢® Stadt ,!'I?,me

Mit Griin. Mit Wasser. Mittendrin

,innerhalb der im Zusammenhang bebauten Ortsteile ist ein Vorhaben zulassig,
wenn es sich nach

- Art und

- Mal} der baulichen Nutzung,

- der Bauweise und

- der Grundstucksflache, die Gberbaut werden soll,

In die Eigenart der naheren Umgebung einflgt und die Erschliel3ung gesichert ist.

Die Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse missen gewahrt bleiben;
das Ortsbild darf nicht beeintrachtigt werden.”

(§ 34 Abs. 1 BauGB; eigene Darstellungsart)c



Innenbereich (§ 34 BauGB) - Einfugekriterien @ Stadt Herne

Mit Griin. Mit Wasser. Mittendrin.

Art der baulichen Nutzung

Bauflachen Baugebiete Gebietszweck Bauflachen Baugebiete Gebietszweck
Allgemeine Art der Besondere Art der Allgemeine Art der Besondere Art der
baulichen Nutzung |baulichen Nutzung baulichen Nutzung  |baulichen Nutzung
Dienen  vorwi d der Unterbringung  von| H I Dienen vorwiegend der Unterbringung von nicht
L . Kleinsiedlungen emsd\lneﬁllch Wohngebduden mit| : rheblichen belistigenden G betri .
ws | [einsiedlungsgebiete |onoprechenden Nutzgétten und landwirtschaftiichen Gewerbegebiete
(§ 2 BauNVO) Nebenerwerbsstellen sowie den Einrichtungen zur (§ 8 BauNvO)
Versorgnung des Gebiets.
Dienen dem Wohnen. Andere Nutzungen sind nur| Dienen _ ausschlieBlich _ der Unterbringung  von
. Reine Wohngebiete ausnahmsweise zuldssig. Industri A Gewerbebetrieben, und zwar vorwiegend solchen, die|
egebiete g S
w WR (§ 3 BauNVO) (§ 9 BauhO) in anderen Baugebieten unzulassig sind.
» R g;e?e:‘ ezg‘:'ng e Wol:;nszmizillzdz:l 7 7 T Das sind vor allem Wochenend- und
Wohnbauflachen Algeinvine Wotiigeblele Gaslstﬁlte;. Handwerksb;m;be soziale Einridﬂung_er; Sondergebiete, die der |Ferienhausgebiete sowie Campingplatzgebiete.
y WA (§ 4 BauNVO) usw. Andere Nutzungen sind nur ausnahmsweise S SO Erholung dienen
§1(1) Nr. 1 BauNvO zulassig, wenn sie sich mit dem Wohnen vereinbaren (§ 10 BauNVvO)
lassen.
3 Sind all die Gebiete, die sich durch dominierende,
s“"d in 97::9‘ :;'e"'e N!ballgﬁb(;ee'; \:Vn:h vrell:ltngen Sonderbaufiachen Sonstige Sondergebiete Nutzungen von allen anderen Gebieten unterscheiden,
) . ) ie aber vorwiegend nen dienen SO S wie zum Beispiel groie Einkaufszentren, Hafengebiete,
wWB Bes‘?gd:;es\gmcgoe)bmte sollen. § 1 (1) Nr. 4 BauNVO (§ 11 BauNVvO) Hochschulgebiete, Klinikgebiete
Dienen gig der Unterbringung land- und
Dorfgebiet forstwirtschaftlicher Betriebe sowie grundsatzlich der
gebiete ganzen, in  kleinen Orten  anzutreffenden
(§ 5 BauNvO) Nutzungsmischung.
Dienen dem Wohnen sowie der Unterbringung von land]
Dorfliche Wohngebiete d ntlich sté 'P'd?;n AR il
(§ 5a BauNVvO) H H H H H
Entspricht die Eigenart keinem der Baugebiete,
Dueneg dem Lwamen u)nd def_ lgn}erbringung von h d I . h . G I
. : und gen, die das andelt es sich um elne sogenannte emengeilage
Mischgebiete Wohnen nicht wesentlich stéren.
(§ 6 BauNVvO)
D-enen dem Wohnen sowie der Unterbringung von|
Urbane Gebiets (obalied g vy s . ke
ne Gemote andemn Einrichtungen, die die Wohnnutzung nicht
(§ 6a BauNVvO) wesentiich storen.
Dienen  vorwiegend der  Unterbringung  von
Kerngebiete Handelsbetrieben sowie den zentralen Einrichtungen|
des stadtischen Lebens.
(§ 7 BauNVvO)




Innenbereich (§ 34 BauGB) - Einflgekriterien @ Stadt Herne

Mit Griin. Mit Wasser. Mittendrin.

Mal3 der baulichen Nutzung

Grundflache, Geschossflache, Geschosszahl und H6he

xy Meter

v



Innenbereich (§ 34 BauGB) - Einfligekriterien &3 Stadt Herne

Mit Griin. Mit Wasser. Mittendrin.

Bauweise




Innenbereich (§ 34 BauGB) - Einfligekriterien ¢ Stadt Herne




AuRenbereich (§ 35 BauGB) &3 Stadt Herne

Mit Griin. Mit Wasser. Mittendri

(1) Im AulRenbereich ist ein Vorhaben nur zulassig, wenn offentliche Belange nicht
entgegenstehen, die ausreichende Erschlieldung gesichert ist und wenn es...

- Privilegierten Vorhaben (§ 35 Abs. 1 BauGB), z.B.: land- oder forstwirtschatftliche
Betriebe, Betriebe der gartenbaulichen Erzeugung, Nutzung solarer Strahlungsenergie,
Offentliche Versorgung mit Elektrizitat, Gas, Telekommunikationsdienstleistungen etc. -2
nur zulassig, wenn offentliche Belange nicht entgegenstehen, die ausreichende
Erschliel3ung gesichert

- Sonstigen Vorhaben (§ 35 Abs. 2 BauGB): hierunter fallen erstmal alle nicht privilegierten
Vorhaben - kdnnen im Einzelfall zugelassen werden, wenn ihre Ausfiihrung oder
Benutzung o6ffentliche Belange nicht beeintrachtigt und die Erschliel3ung gesichert

- Beqinstigten Vorhaben (§ 35 Abs. 4 BauGB), z.B.: Neuerrichtung eines gleichartigen
Wohngebaudes an gleicher Stelle, Erweiterung eines Wohngebaudes auf bis zu
hochstens zwei Wohnungen, alsbaldige Neuerrichtung eines zulassigerweise errichteten,
durch Brand, Naturereignisse oder andere aul3ergewdhnliche Ereignisse zerstorten,
gleichartigen Gebaudes an gleicher Stelle = kdnnen im Einzelfall zugelassen werden,
wenn ihre Ausfuhrung oder Benutzung offentliche Belange nicht beeintrachtigt
(Ausnahmen vorgesehen) und die ErschlieRung gesichert




Abgrenzung zwischen Innen- und Aul3enbereich ¢® Stadt Herne

Mit Griin. Mit Wasser. Mittendrin.
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Mit Griin. Mit Wasser. Mittendrin.

,Anderung* €3 Stadt Herne
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Mit Griin. Mit Wasser. Mittendrin.

uGB) - ,Nutzungsanderung* ¢ Stadt Herne
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€™ Stadt Herne

und nun: Zeit zum Reden!



Fragen zu konkreten Bauvorhaben? ¢® Stadt Herne

Mit Griin. Mit Wasser. Mittendrin.

Bauberatunq der Stadt Herne

Fachbereich 54 - Bauordnung
Langekampstral3e 36

44652 Herne

E-Mail: bauordnung@herne.de

Telefonische Ausklnfte
Montag bis Donnerstag von 8.30 bis 12 Uhr unter der Service-Nummer 0 23 23/ 16 - 30 39.

Die Bauberatung findet immer am Dienstag im Technischen Rathaus, Langekampstraf3e 36 mit Termin statt.
Alternativ kann die Beratung auch telefonisch erfolgen.

Bitte vereinbaren Sie unter der Telefonnummer 0 23 23 /16 - 30 54 oder 0 23 23/ 16 - 30 39 einen
Beratungstermin.

FiUr planungsrechtliche Fragestellungen in den einzelnen Stadtbezirken

Wanne: Simon Siebers: 02323 16 3043 oder simon.siebers@herne.de

Eickel: Dr. Sabine Hentschel: 02323 16 3010 oder sabine.hentschel@herne.de

Herne-Mitte: Thomas Lokenhoff: 02323 16 3009 oder thomas.loekenhoff@herne.de

Sodingen: Maike Sammetinger: 02323 16 3016 oder maike.sammetinger@herne.de
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